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Foreningsoplysninger

Foreningsnavn

Andelsboligforeningen Vanlesegaard
CVR-nr. 43 07 60 19

Hjemstedskommune: Kebenhavn

Bestyrelse

Tom Petersen, formand
René Johansen, nastformand
Denis Ljungbeck, kasserer
Mai-Gritt Jakobsen

Morten Vest Hansen

Morten Munk Serensen

Freja Doctor Hansen

Revision

Deloitte Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Godkendt pa foreningens generalforsamling, den

Dirigent
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Bestyrelsespategning

Bestyrelsen har dags dato behandlet og godkendt drsrapporten for regnskabséret 1. januar - 31. december 2012
for Andelsboligforeningen Vanlosegaard.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med drsregnskabsloven samt foreningens vedtagter.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31. december 2012 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsaret 1. januar -
31. december 2012.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Vanlese, den 19. marts 2013

Bestyrelse

Tom Petersen René Johansen Denis Ijungbeck
formand nastformand kasserer

Mai-Gritt Jakobsen Morten Vest Hansen Morten Munk Serensen

Freja Doctor Hansen
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Den uafhangige revisors erklaringer

Til andelshaverne i Andelsboligforeningen Vanlesegaard

Pategning pa arsregnskabet

V1 har revideret arsregnskabet for Andelsboligforeningen Vanlesegaard for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2012,
der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabs-
loven samt foreningens vedtegter.

Bestyrelsens og administrators ansvar for arsregnskabet

Foreningens bestyrelse og administrator har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede 1
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Foreningens bestyrelse og administrator har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som foreningens bestyrelse og administrator anser for nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pd grundlag af vores revision. Vi har udfert revisionen 1
overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifelge dansk revisorlovgivning. Dette
kreever, at vi overholder etiske krav samt planlegger og udforer revisionen for at opnd hej grad af sikkerhed for, om érs-
regnskabet er uden veesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opné revisionsbevis for beleb og oplysninger 1 arsregnskabet.
De valgte revisionshandlinger atheenger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for veesentlig fejlinformation i
arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intem kontrol, der
er relevant for foreningens udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formélet hermed er at udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men 1kke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af
foreningens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om bestyrelsens og administrators valg af regn-
skabspraksis er passende, om bestyrelsens og administrators regnskabsmessige sken er nmelige samt den samlede pree-
sentation af drsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opniede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.
Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og finansielle stilling
pr. 31. december 2012 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2012 1 over-
ensstemmelse med arsregnskabsloven samt foreningens vedtagter.

Kobenhavn, den 19. marts 2013

Deloitte

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anders Kreiner Casper Klitmeller
statsautoriseret revisor statsautoriseret revisor
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med Arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse A samt i

overensstemmelse med god regnskabsskik for andelsboligforeninger.
Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Resultatopgerelsen
Indtaegter
Husleje, boligafgitt og andre indtasgter, der vedrorer regnskabsaret, er indtaegtsfort i resultatopgerelsen.

Omkostninger

Omkostninger, der vedrorer regnskabsiret, er omkostningsfert 1 resultatopgerelsen.

Skat
Aktuel skat er beregnet med udgangspunkt 1 drets resultat for skat, korrigeret for ikke-skattepligtige indteegter
og omkostninger.

Udskudt skat vedrerende eventuelle skattemasssige merafskrivninger mv. afsaettes ikke 1 arsregnskabet.
Balancen

Materielle anlsegsaktiver

Ejendommen miles med udgangspunkt i en af en statsautoriseret ejendomsmaegler og valuar udarbejdet vurde-

ring af handelsvaerdien. Op- og nedskrivninger fores dirckte pa cgenkapitalen.

Renoveringsprojekt, varmecentral, antenneanlaeg, kekkenfaldstammer samt maskiner, inventar og legeplads

males til anskaffelsesvaerdi med fradrag af akkumulerede afskrivninger.

Der foretages lineare afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Renoveringsprojekt 50 ar
Varmecentral 25 ar
Antenneanlag 12% ar
Kokkenfaldstammer 20 ar
Maskiner, inventar og legeplads 3-10 ar
Tilgodehavender

Tilgodehavender males til nominel vaerdi med fradrag af nedskrivning til imedegaelse af tab efter en individuel

vurdering.
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Anvendt regnskabspraksis

Egenkapital
Avance ved salg af andele samt frigivelse af hensattelser til indvendig vedligeholdelse 1 forbindelse med salg

til andele fores 1 resultatopgorelsen.
Prioritetsgeeld
Prioritetsgaeld méles til nominel vaerdi udtrykt ved pantebrevsrestgaelden, som udger den gzld, der afvikles

ved ordinaere prioritetsydelser.

Kurstab og lancomkostninger ved optagelse af nye realkreditlan omkostningsfores.
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Vardiansattelse af andelene

Andelenes veerdi kan 1 henhold til lovgivningen maksimalt vaerdiansaettes til den hojeste vaerdi beregnet ud fra

en af folgende metoder:

1. ”Anskaffelsesvardimetoden™
2. "Handelsvardimetoden™

3. “Kontantvaerdimetoden”

Anvendt pa foreningens forhold kan andelenes vaerdi opgeres pa folgende mader:

Egenkapital ifelge balancen
Tilbageforsel af opskrivning
Offentlig gjendomsvurdering, jf. note 12

Valuarvurdering opgjort 2. februar 2013 af
statsautoriseret ejendomsmaegler og valuar

Ejendommens bogforte vaerdi

Kursregulering af prioritetsgaeld
Andelenes veerdi

Andelskapital

Beregnet andelsveerdi pr. krone indskud

Anskaffelses- Handels- Kontant-
vaerdi- vaerdi- veerdi-
metoden metoden metoden
kr. kr. kr.
90.478.481 90.478.481 90.478.481
(107.397.389) - -
- - 150.000.000
- 143.000.000 -
- (143.000.000)  (143.000.000)
- (2.270.729) (2.270.729)
(16.918.908) 88.207.752 95.207.752
177.574 177.574 177.574
(95,27) 496,73 536,15

Andelsveerdien pr. krone indskud skal 1 henhold til vedtagternes § 14, stk. 1, litra A opgeres efter “handels-

vaerdimetoden”, hvorfor bestyrelsen foreslir en andelskrone pd 496,73 kr.
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Resultatopgerelse for 2012

Boligafgift
Erhvervslejeindtaegter
Lejeindtasgter af kaelder mv.
Diverse indtacgter

Renteindtagter
Indtsegter

Prioritetsrenter

@vrige finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger

Ejendomsskatter mv.
Forsikringer

Vedligeholdelse
Rédgivningsbistand

Len og gager

Ejendomsservice og snerydning
Administrationsomkostninger
Af- og nedskrivninger
Elektricitet mv.

Hensat til tab pa tilgodehavender
Foreningsskat

Driftsomkostninger

Omkostninger

Arets resultat

2012 2011
Note kr. kr.

9.059.187 8.782.267
780.597 688.775
9.000 9.000
1 213.311 124.950
556 0
10.062.651 9.604.992
2 2.221.845 2.359.321
3 414.670 134.997
2.636.515 2.494.318
4 1.706.086 1.564.352
97.417 88.923
5 724.666 2.042.230
) 580.655 634.443
7 281.142 313.416
8 692.880 530.512
9 192.524 174.632
10 882.632 882.018
304.566 369.190
183.078 0
11 0 0
5.645.646 6.600.316
8.282.161 9.094.634
1.780.490 510.358
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Balance pr. 31.12.2012

Ejendommen
Renoveringsprojekt
Varmecentral
Bredbéndsinstallation
Kekkenfaldstammer

Ejendommen

Maskiner, inventar og legeplads

Materielle anlaegsaktiver
Anleegsaktiver

Tilgodehavende boligafgift mv.
Antenneregnskab
Varmeregnskab

Andre tilgodehavender
Forudbetalte omkostninger

Tilgodehavender
Likvide beholdninger

Omssetningsaktiver

Aktiver

2012 2011
Note kr. kr.

12 117.530.615 109.608.811
12 23.331.499 23.881.082
12 1.772.457 1.945.846
12 365.429 494,688
12 0 69.573
143.000.000 136.000.000
13 214.327 264.666
214.327 264.666
143.214.327 136.264.666
497.342 687.339
22 0 0
21 0 494.942
14 0 370.431
15 52.463 51.481
549.805 1.604.193
751.561 7.590
1.301.366 1.611.783
144.515.693 137.876.449
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Balance pr. 31.12.2012

Andelskapital
Overfort resultat

Opskrivningshenlasggelse ejendom

Egenkapital

Hensatte forudbetalte boligafgifter
Hensatte forpligtelser

Prioritetsgaeld
Langfristede geeldsfor pligtelser

Bankgald

Skyldige omkostninger
Varmeregnskab
Forudbetalte boligateifter
Foreningsskat

Mellemregning ved keb og salg af andele

Depositum
Kortfristede geeldsforpligtelser

Geeldsforpligtelser

Passiver

Eventualforpligtelser

2012 2011
Note kr. kr.

16 177.574 177.574
17 (17.096.482) (18.876.972)
18 107.397.389 99.475.585
90.478.481 80.776.187

19 64.073 64.073
64.073 64.073

2 52.824.996 53.912.818
52.824.996 53.912.818

0 2.577.994

20 540.579 438.831
21 76.304 0
8.287 8.287

11 0 0
493 813 69.100

29.160 29.159

1.148.143 3.123.371
53.973.139 57.036.189
144.515.693 137.876.449

23
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Noter
2012 2011
kr. kr.
1. Diverse indtzegter
Vurderingssalaer overdragelser 190.000 111.000
Ventelistegebyrer 12.000 13.950
Ovrige indtagter 11.311 0
213.311 124.950
Kursveerdi
pa obligations-
Restgzeld Obligations- restgeeld Rente
31.12.2012 restgeeld 31.12.2012 2012
kr. kr. kr. kr.
2. Prioritetsgzeld
Realkredit Danmark flexlén, F1, 1,2664% 12.780.987 12.7780.987 12.786.099 230.612
Realkredit Danmark kontantlan 3,5% 29.844.009 30.268.497 30.268.497 314.675
Realkredit Danmark flexln, F10, 4,8084%" 10.200.000 10.567.029 12.041.12% 536.357
Realkredit Danmark kontantlan, 4,2412% 0 0 0 481.092
Realkredit Danmark obligationslan, 5% 0 0 0 659.109
52.824.996 53.016.513 55.095.725 2.221.845
Y afdragsfrit i 5 4r
Der er i indevaerende ar ordingert afdraget 1.453.517 kr. pa prioritetsgalden.
2012 2011
kr. kr.
3. Ovrige finansielle omkostninger
Bankrenter 50.475 134.997
Kurstab ved laneomlasgning 315.670 0
Gebyrer ved laineomlagning 48.525 0
414.670 134.997
4. Ejendomsskatter mv.
Fjendomsskatter 966.777 866.517
Renovation 300.607 366.319
Vandafgift 438.702 331.516

1.706.086 1.564.352




Andelsboligforeningen Vanlasegaard 11
Noter
2012 2011
kr. kr.
5. Vedligeholdelse
Maler 15.740 371.895
Murer 59.384 363.313
Tomrer og snedker 81.747 171.009
Blikkenslager 116.479 306.500
Elarbejder 80.227 152.750
Glarmester 25.986 98.656
Laseservice 13.914 12.093
Fallesarealer 99.971 356.012
Ovrige vedligeholdelsesomkostninger 231.218 210.002
724.666 2.042.230
6. Radgivningsbistand
Revision og ordinger regnskabsmaessig assistance vedr. regnskabsaret 75.000 80.000
Revision og ordinar regnskabsmaessig assistance, regulering sidste ir 8.750 0
Bogforingsassistance 33.371 0
Advokathonorar 188.315 265.332
Ingenierhonorar 202.354 145.213
Vurderingshonorarer ved kob og salg af andele 72.865 143.898
580.655 634.443
7. Len og gager
Bestyrelseshonorar 281.142 308.007
Lonsumsafgift 0 5.051
Ovrige lonomkostninger 0 358
281.142 313.416
8. Ejendomsservice og snerydning
Ejendomsservice og snerydning 692.880 530.512
692.880 530.512




Andelsboligforeningen Vanlasegaard

12

Noter

9. Administrationsomkostninger
Kontingenter

It-omkostninger

Kontorartikler mv.

Telefon

Internet, herunder hjemmeside

Porto

Gebyrer

Drift af maskiner

Generalforsamling mv.

Bestyrelsesmader, interessearbejder mv.

10. Af- og nedskrivninger
Renovermmgsprojekt, jf. note 12
Varmecentral, jf. note 12

Kokkenfaldstammer, jf. note 12

Maskiner, inventar og legeplads, jf. note 13
Regulering af antenneregnskab, jf. note 22

11. Foreningsskat
Foreningsskat

2012 2011

kr. kr.
12.650 12.513
96.809 29.678
14.615 10.340
6.323 6.846
3.980 4.875
18.045 13.828
17.075 22.433
8.859 6.063
14.168 21.085
0 46,971
192.524 174.632
549.583 549.583
173.389 173.389
69.573 69.580
50.339 50.339
39.748 39.727
882.632 882.618
0 0
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Noter
Renoverings- Varme- Bredbinds- Kokken-
Ejendommen projekt central installation faldstammer
kr. kr. kr. kr. kr.

12. Ejendommen
Kostpris 01.01.2012 10.133.226 27.479.166 4.334.713 1.615.739 1.391.5%0
Tilgang 1 aret 0 0 0 0 0
Afgang i aret 0 0 0 0 0
Kostpris 31.12.2012 10.133.226 27.479.166 4.334.713 1.615.739 1.391.590
Opskrivninger 01.01.2012 99.475.585 0 0 0 0
Reguleringer i dret 7.921.304 0 0 0 0
Opskrivninger 31.12.2012 107.397.389 0 0 0 0
Afskrivminger 01.01.2012 0 (3.598.084)  (2.388.867) (1.121.051)  (1.322.017)
Afskrivninger i aret 0 {(549.583) (173.389) (129.259) (69.573)
Afskrivninger vedr. arets afgang 0 0 0 0 0
Afskrivninger 31.12.2012 0 (4.147.667)  (2.562.256) (1.250.310) (1.391.590)

Regnskabsmzessig vaerdi 31.12.2012 117.530.615 23.331.499 1.772.457 365.429 0

Regnskabsmeessig veerdi 31.12.2011 109.608.811 23.881.082 1.945 846 494 688 69.573

Kontant ejendomsveardi ifolge seneste offentlige vurdering udger 150.000 t.kr.

Afskrivningerne pa bredbandsinstallationer er overfort til forbrugsregnskab.
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Noter
2012
kr.
13. Maskiner, inventar og legeplads
Kostpris 01.01.2012 342.353
Tilgang i aret 0
Afgang 1 dret 0
Kostpris 31.12.2012 342.353
Afskrivninger 01.01.2012 (77.687)
Afskrivninger 1 dret (50.339)
Afskrivninger vedr. arets afgang 0
Afskrivninger 31.12.2012 (128.026)
Regnskabsmzessig veerdi 31.12.2012 214.327
Regnskabsmassig vaerdi 31.12.2011 264.666
2012 2011
kr kr
14. Andre tilgodehavender
Tilgodehavende forsikringserstatning mv. 0 370.431
15. Forudbetalte omkostninger
Forsikringer 52.463 51.481
16. Andelskapital
Saldo 01.01.2012 177.574 177.574
Bevazgelse 1 dret 0 0
Saldo 31.12.2012 177.574 177.574

17. Overfart resultat
Saldo 01.01.2012
Overflort af drets resultat

Saldo 31.12.2012

(18.876.972)  (19.387.330)
1.780.490 510.358

(17.096.482)  (18.876.972)
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Noter
2012 2011

kr. kr.
18. Opskrivningshenlaeggelse, ejendom
Saldo 01.01.2012 99.475.585 105.553.774
Op-/nedskrivning i aret 7.921.804 (6.078.189)
Saldo 31.12.2012 107.397.389 99.475.585
19. Hensatte forudbetalte boligafgifter
Saldo 01.01.2012 64.073 64.073
Bevazgelse 1 dret 0 0
Saldo 31.12.2012 64.073 64.073
20. Skyldige omkostninger
Handverkere mv. 217.591 144.605
Radgivere mv. 75.000 75.000
A-skat, arbejdsmarkedsbidrag mv. 65.117 39.105
Varmeomkostninger 182.871 180.121

540.579 438.831
21. Varmeregnskab
Acontobetalinger fra beboere 1.515.698 1.368.984
Atfholdte varmeomkostninger (1.439.394) (1.863.926)

76.304 (494.942)

22. Antenneregnskab
Saldo 01.01.2012 0 0
Betalinger fra beboere 1 ret (89.511) (89.532)
Afskrivning pa bredbandsinstallation, jf. note 12 129.259 129.259
Regulering 1 aret (39.748) (39.727)
Saldo 31.12.2012 0 0




Andelsboligforeningen Vanlasegaard 16

Noter

23. Eventualforpligtelser

Til sikkerhed for 1an 1 Realkredit Danmark er udstedt ejerpantebreve med pant i gjendomme.
Til sikkerhed for bankengagementer i Danske Bank er deponeret ejerpantebrev pa 300 t.kr.

Foreningen er skattepligtig efter selskabsskattelovens § 1, stk. 1, nr. 6 af resultatet fra erhvervsmaessig udlej-

ning.

I overensstemmelse med mangearig praksis er foreningens avance ved salg af andele i1 forbindelse med opta-

gelse af nye medlemmer betragtet som skattefri.

Afgorelser fra Landsskatteretten og Ligningsradet peger i retning af, at beskatningen forst vil indtracde, nir det
sidste lejemal overgir til et medlem af foreningen, hvorved foreningen opherer med den erhvervsmessige ud-

lejning.

Foreningen vil i henhold til afgerelserne forst blive skattepligtig ved salget af den sidste lejlighed, hvor den er-
hvervsmasssige udlejning pa dette tidspunkt opherer.

Ligningsradet bemaerker ligeledes, at ejendomsavancen beregnes pa baggrund af hele ejendommens handels-

veerdi, og at den erhvervsmasssige andel omfatter tidligere ars salg af lejligheder.

3376(cak)-3122(5U5)
TAAFDB3314 1301911301911 300 dock
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