Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr.: 33963556

Weidekampsgade 6
Postboks 1600
0900 Kabenhavn C

Telefon: 361020 30
Telefax: 36102040

www.deloitte.dk

A/B Vanlgsegaard
CVR-nr. 430760 19

Arsrapport 2015

Medlem af Deloitte Touche Tohmatsu Limited



A/B Vanlgsegaard

| ndholdsfortegnelse

Side
Foreningsoplysninger 1
Administrator- og bestyrel sespétegning 2
Den uafhaangige revisors erklaginger 3
Anvendt regnskabspraksis 5
Resultatopgerel se for 2015 9
Balance pr. 31.12.2015 10
Noter til &rsregnskabet 12
Note, nggleoplysninger 19

Note, vaadiansadtel se af andele 25



A/B Vanlgsegaard

Foreningsoplysninger

Forening

A/B Vanlgsegaard
Jernbane Allé 92, st. th.
2720 Vanlgse

CVR-nr. 4307 60 19

www.vg.dk

Bestyrelse

Tom Petersen, formand
René Johansen

Morten Vest Hansen
Jakaob Espensen

Lisa Rann Hende

Administrator

Nemt-AB

Ngrrebrogade 34

2200 K gbenhavn N

Revision

Deloitte Statsautoriseret Revisionspartnersel skab

Godkendt pa foreningens generalforsamling, den 28. april 2016

Dirigent




A/B Vanlgsegaard

Administrator - og bestyr elsespategning
Vi har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for 2015 for A/B Vanlgsegaard.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl ovens bestemmel ser for regnskabsklasse
A, andelsboligforeningslovens § 5, stk. 11, § 6, stk. 2 og stk. 8 samt foreningens vedtaggter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31.12.2015 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsaret
01.01.2015 - 31.12.2015.

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, der vassentligt vil kunne pavirke
vurderingen af foreningens finansielle stilling.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.
K gbenhavn, den 28. april 2016
Administrator

Nemt-AB

Bestyrelse

Tom Petersen René Johansen Morten Vest Hansen
formand

Jakob Espensen Lisa Renn Hende



A/B Vanlgsegaard 3

Den uafhaengigerevisors erklaeringer

Til andelshavernei A/B Vanlgsegaard

Pategning pa ar sregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for A/B Vanlgsegaard for regnskabsdret 01.01.2015 - 31.12.2015, der omfatter anvendt
regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance samt noter. Arsregnskabet afl aggges efter &rsregnskabslovens

bestemmel ser, andel sboligforeningslovens § 5, stk. 11, 8 6, stk. 2 og stk. 8 samt foreningens vedtaagter.

Bestyrelsens og administrators ansvar for arsregnskabet

Foreningens bestyrelse og administrator har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billedei
overensstemmelse med &rsregnskabsl ovens bestemmel ser, andelsholigforeningslovens § 5, stk. 11, § 6, stk. 2 og stk. 8
samt foreningens vedtaggter. Foreningens bestyrelse og administrator har endvidere ansvaret for den interne kontrol,

som foreningens bestyrelse og administrator anser for nadvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigel ser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert vores revision
i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav if@lge dansk revisorlovgivning. Dette
kraaver, at vi overholder etiske krav samt planlasgger og udfarer revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed for, om &rs-
regnskabet er uden vassentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for bel @b og oplysninger i arsregnskabet.
De valgte revisionshandlinger afhaager af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for vassentlig fejlinformation

i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol,
der er relevant for foreningens udarbejdelse af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at ud-
forme revisionshandlinger, der er passende efter omstaandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektivi-
teten af foreningens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om bestyrelsens og administrators

valg af regnskabspraksis er passende, om bestyrel sens og administrators regnskabsmaessige skan er rimelige samt den
samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraskkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.
Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og finansielle stilling
pr. 31.12.2015 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsdret 01.01.2015 - 31.12.2015 i overensstemmelse
med &rsregnskabsl ovens bestemmel ser, andel sholigforeningslovens § 5, stk. 11, § 6, stk. 2 og stk. 8 samt foreningens
vedtaggter.



A/B Vanlgsegaard

Den uarhaengige revisors erkleeringer

Supplerende oplysninger vedr grende for staelse af revisionen

Foreningen har i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens vejledning om arsregnskaber for andel sboligforeninger,
der aflaggger arsregnskab efter 8rsregnskabsloven, medtaget budgettal i resultatopgerelse og noter. Disse budgettal
har, som det ogsa fremgér af resultatopgerelsen og noter, ikke vaaret underlagt revision.

K gbenhavn, den 28. april 2016

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnersel skab

Stine Grothen
statsautoriseret revisor
CVR 3396 3556
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl ovens bestemmel ser for regnskabsklasse A,
andelsboligforeningslovens § 5, stk. 11, § 6, stk. 2 og stk. 8 samt foreningens vedtaggter.

Formalet med &rsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for regnskabsaret
samt at vise, om den budgetterede og hos medlemmerne opkraevede boligafgift er tilstrakkelig.

Endvidere er formalet at give de efter bekendtgarelse nr. 1539 af 16. december 2013, jf. andelsholigfor-
eningslovens § 6, stk. 2, kraavede nggleoplysninger og at give oplysning om andelenes vaadi, jf. andels-
boligforeningslovens § 6, stk. 8, samt at give de efter andel sboligforeningslovens § 5, stk. 11 kraevede
oplysninger om tilbagebetalingspligt vedrgrende modtaget statte.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Resultatopger elsen
Opdtillingsform
Resultatopgerel sen er opstillet, sd denne bedst viser foreningens aktivitet i det forl@bne regnskabsar.

Indtasgter
Boligafgift og lejeindtasgt, der vedrarer regnskabsaret, er indtaegtsfert i resultatopgerel sen.

Indtaagter fra ventelistegebyrer mv. indtaggtsfaresi takt med administrators modtagel se af oplys-
ninger om indbetalte indtasgter. Disse indtaggter er sdledes ikke nadvendigvis periodiseret fuldt ud i regn-
skabsaret.

Omkostninger
Omkostninger, der vedrarer regnskabsaret, er omkostningsfert i resultatopgerel sen.

Finansielle poster
Finansielle indtaggter og omkostninger indregnesi resultatopgarel sen med de bel gb, der vedrarer regnskabs-

aret.

Finansielle indtasgter bestar af renter af bankindestdender.



A/B Vanlgsegaard

Anvendt regnskabspraksis

Finansielle omkostninger bestar af regnskabsarets renteomkostninger og bidrag vedrarende prioritets-
gadd, kurstab og laneomkostninger fra optagel se og omprioritering af 1an (prioritetsgedd) samt
renter af bankgadd og @vrig gadd.

Skat af aretsresultat
Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst.

Balancen

M aterielle anlaegsaktiver

Foreningens gjendom (grund og bygning) indregnes pa anskaffel sestidspunktet og vaardiansadtes ved
farste indregning til kostpris.

Ved efterfalgende indregninger veadiansates foreningens gjendom til dagsvaardien pa bal ancedagen.
Opskrivninger i forhold til seneste indregning fares direkte pa foreningens egenkapital pa en saaskilt
opskrivningshenl seggel se.

Opskrivninger tilbagefaresi det omfang, dagsveadien falder. | tilfadde hvor dagsvaardien er lavere end
den historiske kostpris, nedskrives ejendommen til denne lavere vaardi. Den del af nedskrivningen, der

ikke kan rummesi opskrivningshenlagggel sen, indregnesi resultatopgarel sen.

Foreningens gvrige materielle anlaggsaktiver indregnestil kostpris pa anskaffel sestidspunket, og der fore-
tages derefter af skrivning baseret pa aktivernes forventede brugstid efter falgende principper:

Driftsmateriel, inventar mv. 5-10 &
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Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender
Tilgodehavender vaadiansadtes til nominel vaadi. Vaadien reduceres med nedskrivning til imadegael se
af tab.

Egenkapital
Under foreningens egenkapital indregnes medlemmers andelsindskud.

Der fares en separat konto for opskrivningshenlasggel sen vedragrende opskrivning af foreningens ejendom
til dagsvaardi ("Reserve for opskrivning af foreningens jendom™).

"Overfart resultat mv." indeholder akkumuleret resultat, tillaagsveardi ved nyudstedel se af andele samt
resterende overfarsel af aretsresultat.

Prioritetsgedd

Prioritetsgedd indregnes ved |anoptagel sen til kostpris, svarende til det modtagne provenu efter fradrag af
afhol dte transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder veardiansadtes prioritetsgedden til amortiseret
kostpris svarende til den kapitaliserede vaardi ved anvendelse af den effektive rente. Forskellen mellem
provenuet og den nominelle vaadi indregnes dermed i resultatopgerel sen over |anets | gbetid.

Prioritetsgedden er saledes vaardisansat til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til |&nets restgadd.
For obligationslan svarer amortiseret kostpristil en restgadd, der opgeres som det oprindeligt modtagne pro-
venu ved |anoptagel sen reduceret med betalte afdrag og korrigeret for en over afdragstiden foretaget af-
skrivning af |anets kurstab og laneomkostninger pa optagel sestidspunktet.
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Anvendt regnskabspraksis

@vrige geddsposter
@vrige gaddsforpligtel ser vaardiansadtes til nominel veardi.

Hensattelse til udskudt skat

Det er foreningens hensigt, at der til enhver tid skal veare mindst et Iejemal udigjet til et ikke-medlem. Der-
med opretholdes den skattepligtige erhvervsaktivitet, hvorfor det ikke er sandsynligt, at der udl@ses gen-
domsavancebeskatning. Der indregnes derfor ikke hensadtel se til udskudt skat som faglge heraf. Der ind-
regnes heller ikke negativ udskudt skat af skattemaessigt underskud til fremfarsel.

@vrige noter

Nggleoplysninger

Dei note 18 anfarte nagleoplysninger har til formal at leve op til de krav, der falger af § 3 i bekendtge-
relse nr. 1539 af 16. december 2013 fra Ministeriet for By, Bolig og Landdistrikter om oplysningspligt ved
salg af andelsboliger.

Herudover indeholder noten visse supplerende nggletal, der informerer om foreningens gkonomi.
Andelsveer di

Bestyrelsens fordag til andelsvaardi fremgar af note 19. Andelsvaardien opgeresi henhold til andelsbolig-
foreningsloven samt vedtaggternes § 14.
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Resultatopger else for 2015
Ikke
revideret
Realiseret budget Realiseret
2015 2015 2014
Note Kr. Kr. Kr.

Boligafgift, medlemmer 1 9.192.955 9.270.000 9.192.955
L ejeindtagter 2 759.399 761.400 761.799
@vrige indteggter 3 148.804 0 14.284
I ndtasgter 10.101.158 10.031.400 9.969.038
Ejendomsskat og forsikringer 4 (2.145.196) (2.150.000) (2.010.549)
Ejendomsservice og snerydning 5 (521.055) (550.000) (558.710)
Vedligeholdelse, |gbende 6 (1.002.446) (1.500.000) (627.390)
Administrationsomkostninger 7 (642.915) (525.000) (520.656)
@vrige foreningsomkostninger 8 (170.356) (224.776) (185.022)
Hensat til tab pa debitorer 0 - (29.720)
Elektricitet (123.796) (400.000) (111.282)
Afskrivninger 11,12 (902.570) (883.000) (902.570)
@vrige omkostninger (84.338) (40.000) (93.848)
Omkostninger (5.592.671) (6.272.776) (5.039.747)
Resultat far finansielle poster 4.508.487 3.758.624 4.929.291
Finansielle indtaagter 9 5.401 0 7.769
Finansielle omkostninger 10 (1.878.306) (1.880.000) (1.830.730)
Resultat far skat 2.635.582 1.878.624 3.106.330
Skat af drets resultat 0 0 0
Aretsresultat 2.635.582 1.878.624 3.106.330
Fordag til resultatdisponering:
Overfert til " Overfart resultat mv.":
Betalte afdrag pa prioritetsgedd 1.817.010 1.700.000 1.755.267
Regnskabsmasssige af skrivninger (902.570) (883.000) (902.570)
Overfart restandel af arets resultat 1.721.142 1.061.624 2.253.633

2.635.582 1.878.624 3.106.330
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Balance pr. 31.12.2015
2015 2014
Note kr. kr.

Ejendommen matr. nr. 2495, Vanlgse, K gbenhavn 11 177.000.000 177.000.000
Driftsmateriel og inventar mv. 12 63.310 113.649
M aterielle anlaegsaktiver 177.063.310 177.113.649
Anlagsaktiver 177.063.310 177.113.649
Varmeregnskab 0 121.156
Antenneregnskab 119.182 79.455
Tilgodehavende boligafgift mv. 1.859 1.362
Forudbetal te omkostninger/peri odeaf graansni ngsposter 77.456 69.575
Tilgodehavender 198.497 271.548
Likvide beholdninger 8.767.690 6.811.544
Omsagningsaktiver 8.966.187 7.083.092
Aktiver 186.029.497 184.196.741
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Balance pr. 31.12.2015
2015 2014

Note kr. kr.
Andelsindskud 177.574 177.574
Reserve for opskrivning af foreningens gjendom 143.954.082 143.101.851
Overfart resultat mv. (7.795.943) (10.431.525)
Egenkapital 13 136.335.713 132.847.900
Hensatte forudbetalte boligafgifter 0 0
Hensatte for pligtelser 0 0
Prioritetsgadd 14 47.579.395 49.342.993
Mellemregning, overdragel se af andele 0 316.256
|gangvaarende renoveringsprojekt (netto) 449.649 0
Varmeregnskab 15 253.430 0
Forudbetalt boligafgift mv. 8.287 8.287
Deposita 21.500 21.500
Ejendomskatter og renovation 0 1.482.530
@vrig gedd 16 1.381.523 177.275
Gaddsforpligtelser 49.693.784 51.348.841
Passiver 186.029.497 184.196.741
Eventualforpligtel ser 17
Nggleoplysninger 18
Beregning af andel svaardi 19
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Noter til arsregnskabet
Realiseret Realiseret
2015 2014
kr. kr.
1. Boligafgift, medlemmer
Boligafgift, beboelse 9.065.225 9.065.225
Boligafgift, erhverv 127.730 127.730
9.192.955 9.192.955
2. Lgeindtaegter
L gjeindtaggter, erhverv 750.399 750.399
L gjeindtaagter, kadder 9.000 11.400
759.399 761.799
3. @vrige indtasgter
Indtaagter overdragel ser andele 136.676 -
@vrige indteggter 12.128 14.284
148.804 14.284
4. Ejendomsskat og forsikringer
Grundskyld (ejendomsskatter) 1.174.075 1.069.946
Renovation 421.012 412.584
Vandaf gift 454.011 434.787
Forsikringer 96.097 93.232
2.145.196 2.010.549
5. Ejendomsser vice og snerydning
Ejendomsservice og snerydning 521.055 558.710
521.055 558.710
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Noter til arsregnskabet
Realiseret Realiseret
2015 2014
kr. kr.
6. Vedligeholdelse, Igbende
VVS 96.989 131.043
Murer 0 10.106
Snedker/temrer 10.853 17.920
Glarmester 7.063 2.625
Elektriker og el-artikler 47.873 100.712
Maler 9.944 22.372
L asesmed inkl. nagler 45.863 25.812
Fedlesarbejder 158.066 286.647
Vedligeholdel se vej 616.026 0
@vrige vedligehol del sesarbejder 9.769 30.154
1.002.446 627.390
7. Administrationsomkostninger
Bogf gringsassistance 99.535 97.000
Advokathonorar 113.046 111.858
Arkitekt 17.546 0
Revision og regnskabsmaessig assistance 68.125 66.623
Ingeni grhonorar 155.043 109.945
Vurderingshonorar (keb og salg) 43.750 43.750
Kontingenter 12.959 17.709
It-omkostninger 31.385 1.262
Kontorartikler 34.092 15.463
Telefon og internet 8.643 11.481
Porto og gebyrer 30.758 24.647
Generalforsamling 28.033 20.918
642.915 520.656
8. @vrige foreningsomkostninger
Bestyrel seshonorar 170.356 185.022
170.356 185.022
9. Finansielle indtaggter
Renteindtasgter, pengeinstitutter 5.401 7.769
5.401 7.769
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Noter til arsregnskabet
Realiseret Realiseret
2015 2014
kr. kr.

10. Finansielle omkostninger
Prioritetsrenter/-bidrag 1.813.315 1.830.730
Renteudgifter, gvrige 64.992 0

1.878.306 1.830.730
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Noter til arsregnskabet

2015 2014

Kr. Kr.

11. Ejendommen matr. nr. 2495, Vanlgse, Kgbenhavn
Anskaffel sessum 01.01.2015 44.954.434 44.954.434
Anskaffelsessum 31.12.2015 44.954.434 44.954.434
Afskrivninger 01.01.2015 (11.056.285) (10.204.054)
Arets afskrivninger (852.231) (852.231)
Afskrivninger 31.12.2015 (11.908.516) (11.056.285)
Opskrivninger 01.01.2015 143.101.851 120.249.620
Arets opskrivning 852.231 22.852.231
Opskrivninger 31.12.2015 143.954.082 143.101.851
Regnskabsmaessig veerdi 31.12.2015 177.000.000 177.000.000
Offentlig almindelig vurdering 01.10.2012 150.000.000 150.000.000
Heraf grundveer di 36.871.100 36.871.100

Ejendommen er indregnet til dagsvaardi pr. 31.12.2015 i henhold til vurdering af 14. marts 2016 foretaget af

statsautoriseret ejendomsmaggler og valuar Arne Madsen.

Valuaren oplyser, at vurderingsrapportens beregninger er baseret pa en afkastprocent pa 3,50%. Afkast-
procenten svarer til det forrentningskrav, en kaber ville stille til gendommens afkast. Jo hgjere krav, der

stillestil afkastet, jo lavere bliver ejendommens dagsvaadi alt andet lige.

Et eksempel kanillustrere dette: En ejendom har et |gbende afkast far renter (huslgje fratrukket omkost-
ninger) pa 1 mio.kr. Hvis en investor kraever et afkast p& 5% af sin investering, vil den pageddende
betale 20 mio.kr. for jendommen, idet 5% af 20 mio.kr. netop er 1 mio.kr. Hvisinvestoren i stedet
kraever et afkast pa 10% af sin investering, vil den pgad dende kun betale 10 mio.kr. for € endommen,

idet 10% af 10 mio.kr. udgar 1 mio.kr.

Dagsvaadien er derfor fglsom over for udsving i afkastprocenten.
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Noter til arsregnskabet
2015 2014
Kr. Kr.
12. Driftsmateriel og inventar mv.
Saldo 01.01.2015 342.353 342.353
Aretstilgang 0 0
Arets afgang 0 0
Anskaffelsessum 31.12.2015 342.353 342.353
Afskrivninger 01.01.2015 (228.704) (178.365)
Afskrivninger (50.339) (50.339)
Afskrivninger 31.12.2015 (279.043) (228.704)
Bogfert vaerdi 31.12.2015 63.310 113.649
Forventet levetid, ar 5-10 ar 5-10 ar
13. Egenkapital
Andelsindskud
Saldo 01.01.2015 177.574 177.574
177.574 177.574
Reserve for opskrivning af g endom
Saldo 01.01.2015 143.101.851 120.249.620
Arets opskrivning 852.231 22.852.231
143.954.082 143.101.851
Overfert resultat mv.
Saldo 01.01.2015 (10.431.525) (13.537.855)
Betalte afdrag pa prioritetsgedd 1.817.010 1.755.267
Regnskabsmasssige af skrivninger (902.570) (902.570)
Restandel af arets resultat 1.721.142 2.253.633
(7.795.943) (10.431.525)
Egenkapital i alt 136.335.713 132.847.900
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Noter til arsregnskabet
Hovedstol Renter Restgadd Kursvaxdi
14. Prioritetsgadd inkl. kr. kr. kr. kr.
finansielleinstrumenter
Realkredit Danmark, F1, 0,4864% 19.205.000 104.917 9.310.849 9.311.780
Realkredit Danmark, 3,5% 29.988.000 1.167.245 28.068.546 28.434.757
Realkredit Danmark, F10, 4,8084% 10.200.000 540.437 10.200.000 11.192.223
1.812.599 47.579.395 48.938.760
14. Prioritetsgadd inkl. L gbetid Afdragsfrihed
finansielleinstrumenter
Realkredit Danmark, F1, 0,4864% 8& Negj
Reakredit Danmark, 3,5% 26 &r, 9 mdr. Nej
Realkredit Danmark, F10, 4,8084% 2a Ja
2015 2014
Kr. Kr.
Opdeling af lan
Langfristet del 45.762.385 47.579.385
Kortfristet del (neeste ars afdrag) 1.817.010 1.763.608
47.579.395 49.342.993
2015
Kr.
15. Varmeregnskab
Acontoindbetalinger 1.611.750
Forbrug 2015 (1.527.971)
83.779
Forbrug 2015 afregnet i 2016 109.207
Deposita 61.400
Rest tidligere & (956)

253.430
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Noter til arsregnskabet

2015 2014
Kr. Kr.
16. @vrig gadd
Revision og regnskabsmasssig assistance 50.000 56.100
Handvaakere (i 2015 indgar vinduesudskiftning) 1.325.331 109.499
A-skat, AM-bidrag og ATP 6.192 11.676
1.381.523 177.275

17. Eventualfor pligtel ser
Sikker hedsstillelser
Til sikkerhed for 1an i Realkredit Danmark er udstedt ejerpantebreve med pant i g endomme.

Haftel sesfor hold
Hadftel sesforholdene for medlemmerne er oplyst i note 18 om nggleoplysninger, feltnr. E1 og E2.

Afgivne garantier
Der er ikke stillet garanti for andelshavere.

Ejendomsavancebeskatning

| henhold til retspraksis vil overdragelse af det sidste Igjemadl med udlejning til ikke-medlemmer medfare
g endomsavancebeskatning af alle foreningens lejema overgaet efter den 19. maj 1994. Der er ikke ind-
regnet udskudt skat som f@lge heraf, idet det er foreningens hensigt, at der til enhver tid skal vaare mindst
et lejemd udlgjet til et ikke-mediem. Det er derfor ikke sandsynligt, at der udl @ses ej endomsavancebe-
skatning.
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Note, nggleoplysninger

18. Nagleoplysninger

Nggletallene viser centrale dele af foreningens gkonomi og er primaart udregnet pa baggrund af arealer. |
A/B Vanlgsegaard anvendes andel sindskuddene som fordelingsnggle, og de arealbaserede nagletal for
andelsvaardi og boligafgift svarer derfor ikke til de, der konkret gadder for den enkelte andelshaver.

L ovkr sevede nggleoplysninger
| bilag 1 til bekendtgerelse nr. 1539 af 16. december 2013 er opregnet en raskke nggleoplysninger om
foreningens gkonomi, der skal optages som noter til &rsregnskabet. Nagleoplysningerne er beregnet pa
baggrund af oplysningernei arsregnskabet, herunder bestyrelsens forslag til veardiansaatelse af andelene.

Nggleoplysningerne falger her:
BBR Areal,

Boligtype Antal m?
B1 [Andelsboliger 169 12.594
B2 |Erhvervsandele 2 174

Andelskvadratmeter i alt 169 12.768
B3 |Boliglejemdl 0 0
B4 |Erhvervsiejemdl 9 820
B5 [@vrigelegjemdl, kaddre, garager mv. 0 0
B6 [l alt 178 13.588

Boligernes Det
Boligernes areal oprindelige

S kryds areal (BBR) | (anden kilde) indskud Andet
c1 Hvilket fordelingstal benyttes ved

opgerelse af andelsvaardien ? X
c2 Hvilket fordelingstal benyttes ved

opgarelse af boligafgiften ? X

Hvis andet, beskrives fordelingsnaglen her:

C3

Ar
D1 |Foreningens stiftelsesar: 1924
D2 |Ejendommens opferel sesar: 1924
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18. Nagleoplysninger, fortsat

S kryds Ja Negj
E1 Hadter den enkelte andel shaver for mere, end det der er betalt for
andelen? X
Hvisja, beskriv hvilken hadtelse, der er i foreningen:
E2
Anskaffelses- Valuar- Offentlig
S kryds prisen vurdering vurdering
F1 Anvendt vurderingsprincip til beregning af
andelsvazrdien X

Forklaring pa udregning

Anvendt veerdi pr. 31.12.2015
Kr.

Ejendomsveerdi (F2) divideret
med m?ultimo &ret i alt (B6)
kr. pr. m?

F2

Ejendommens vaadi ved det
anvendte vurderingsprincip

177.000.000

13.026

Forklaring pa udregning

Anvendt veerdi pr. 31.12.2015
Kr.

Andrereserver (F3) divideret
med m?ultimo &ret i alt (B6)
kr. pr. m?

F3

Generalforsamlingsbestemte
reserver

Forklaring pa udregning

Andrereserver (F3) divideret
med gjendomsvaxr di (F2)
ganget med 100

%

F4

Reserver i % af ¢endomsveaadi
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18. Nagleoplysninger, fortsat
S kryds Ja Negj
G1 |Ha foreningen modtaget offentligt tilskud, som skal tilbagebetales
ved foreningens oplasning? X
Er foreningens ejendom pal agt tilskudsbestemmel ser, jf. lov om
G2 frigarelse for visse tilskudsbestemmel ser mv. (Lovbekendtgerel se
nr. 978 af 19. oktober 2009)? X
3 |Er der tinglyst tilbagekabsklausul (hjemfaldspligt) pa foreningens
gendom? X
Ultimomanedens indtasgt (uden fradrag for
tomgang, tab mv.) ganget med 12 og divider et
med det samlede areal for andele pa Kr. pr. andels-
Forklaring pa udregning balancedagen (B1+B2) m?pr. &r
H1 o .
Boligafgift (bolig og erhverv) 766.083 9.192.996 60 720
H2 .
Erhvervsl g eindtagt 62.533 750.396 4 59
H3 o
Boliglejeindtesgt 0 0 0 0

Forklaring pa udregning

Aretsresultat divideret med med det samlede
areal for andele pa balancedagen (B1+B2)

Forrigedr kr.| Sidsteédr kr. | | &r kr.pr.
pr.andelsm? | pr. andelsm? | andels-m?
J Arets overskud (fer afdrag), gns. kr. pr.
andel skvadratmeter (sidste 3 ar) 279 243 206
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18. Nagleoplysninger, fortsat

Gns. kr. pr.
andelsm2

Forklaring pa udregning

K1

Andelsvaadi

10.571

Andelsvaer di pa balancedagen
(note 18) divider et med det
samlede areal for andele pa
balancedagen (B1+B2)

K2

Gadd - omsadningsaktiver

3.190

(Gaddsforpligtelser jf.
balancen minus
omsagningsaktiver jf.
balancen) divideret med det
samlede areal for andele pa
balancedagen (B1+B2)

K3

Teknisk andelsveer di

13.761

K1plusK2

Forklaring pa udregning

Vedligeholdelse (hhv. |gbende og
genopretning og renovering) jf.

resultatopger elsen divider et med det samlede
areal ultimo aret (B6)

Forrigedr kr.| Sidstedr kr.
pr. m? pr. m? | & kr.pr.m2

M1 .

Vedligeholdel se, Igbende (gns. kr. pr. kvm.) 45 46 74
M2 V edligehol del se, genopretning og renovering

(gns. kr. pr. kvm.) 0 0 0
M3 ) _

Vedligeholdelsei alt (kr. pr. kvm.) 45 46 74
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18. Nagleoplysninger, fortsat

Regnskabsmaessig veerdi ar
g endommen (jf. balancen) -
gaddsforpligtelser i alt (jf.
balancen) divideret med den
regnskabsmaessige vaer di af
gjendommen (jf. balancen)

ganget med 100
Forklaring pa udregning %
p Frivaadi (gaddsforpligtel ser sammenholdt med gjendommens
regnskabsmaessige vaadi) 2%

Forklaring pa udregning

Aretsafdrag divideret med det samlede areal
for andele pa balancedagen (B1+B2)

Forrigear kr.
pr. andels-m?

Sidste ar kr. |érkr_pr.
pr.andelsm? | andelsm2

Arets afdrag pr. andel skvadratmeter (sidste 3 &r)

135

137 142
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19. Beregning af andelsveerdi

Under henvisning til lov om andelsholigforeninger og andre boligfadlesskaber skal det oplyses, at salg af
andele er underlagt prismaksimeringsbestemmel serne. Den maksimale vaardi opgares pa grundlag af den
vaadi, g endommen vaardiansadtestil i andelsvaardiberegningen. Ifaglge lovens § 5, stk. 2 kan gy endommens
vaadi fastsadtestil fglgende vaardier i andel svaardiberegningen:

Litraa, kostpris
Litrab, handelsvaardi som udlejningsejendom (valuarvurdering)
Litra c, seneste offentlige ggendomsvurdering

Opmaarksomheden henledes p3, at andelsvaardien pavirkes af andringer i jendommens vaadiansatel se.
Over tid sker der andringer i jendommens vaardiansadtel se, som vil have vaesentlig indflydelse pd andels-
vaadien, sdvel i opadgdende som nedadgaende retning.

Andelsvaadien pr. krone indskud skal i henhold til vedtaagternes § 14, stk. 1. litra a opgeres efter
"handel svaardimetoden”, hvorfor bestyrelsen foresldr nedenstdende andel skrone.

2015
Kr.

Egenkapital far andre reserver 136.335.713
Regulering, gjendommens vaadi:
Ejendommens bogf arte vaadi (177.000.000)
Ejendommens veardi ifalge handel svaardivurdering
af 14.04.2016 177.000.000 0
Regulering, prioritetsgadd:
Prioritetsgadd, bogfert restgedd 47.579.395
Prioritetsgadd, kursvaardi af restgadd (48.938.760) (1.359.365)

Bestyrelsensfordag til reguleret egenkapital 134.976.348
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2015
Kr.

18. Beregning af andelsveerdi, fortsat
Bestyrelsens fordag til reguleret egenkapital medfarer, at
vaadien pr. andel skrone/pr. kvadratmeter/pr. fordelingstal opgeres sl edes:

Reguleret egenkapital 134.976.348

Andelsindskud 177574
Vaxdi pr. andelskrone 760,11

Ejendommen er indregnet til dagsvaardi pr. 31.12.2015 i henhold til vurdering af 14. april 2016 foretaget af
gjendomsmaagler og valuar Arne Madsen.

Valuaren oplyser, at vurderingsrapportens beregninger er baseret pa en afkastprocent pa 3,5%. Afkast-
procenten svarer til det forrentningskrav, en kaber ville stille til gendommens afkast. Jo hgjere krav, der
stillestil afkastet, jo lavere bliver ejendommens dagsvaadi alt andet lige.

Et eksempel kanillustrere dette: En ejendom har et |gbende afkast far renter (huslgje fratrukket omkost-
ninger) pa 1 mio.kr. Hvis en investor kraever et afkast p& 5% af sin investering, vil den pageddende
betale 20 mio.kr. for gendommen, idet 5% af 20 mio.kr. netop er 1 mio.kr. Hvisinvestoren i stedet
kraever et afkast pa 10% af sin investering, vil den pgad dende kun betale 10 mio.kr. for € endommen,
idet 10% af 10 mio.kr. udgar 1 mio.kr.

Dagsvaadien er derfor fglsom over for udsving i afkastprocenten.

Ejendommens vaardiansadtelse i henhold til valuarvurdering vil variere afhaagig af den enkelte valuars
konkrete faglige sken ved opgerel sen af € endommens handelsvaadi.

Valuarvurderingen er maksimalt gaddende i 18 maneder i henhold til andelsboligforeningslovens § 5, stk.
2, litrab. Vurderingen skal vaare gad dende pa handel stidspunktet.

I henhold til foreningens vedtesgter er andel svaardien gaddende fra datoen for generalforsamlingen til en
efterfalgende generalforsamling. | henhold til domspraksis har foreningen dog pligt til at regulere mak-

simalprisen, hvis der opstér vassentlige udsving i egenkapitalen mellem to generalforsamlinger.

Bestyrelsen indstiller til generalforsamlingen, at veardien pr. andelskrone fastsedte til 760,11 kr.



